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Examen. Reale. 21.02.2018
I. incercuiti doar raspunsul (raspunsurile) corect (corecte). Sp. = 0,33p. x 15 intrebari

1. Art. 682 C.civ., care stabileste ca: ,,Garantiile constituite de un coproprietar asupra cotei sale parti se straimuta de
drept asupra bunului atribuit acestuia sau, dupa caz, a sumelor de bani care i-au fost atribuite prin partaj.”:
a) reglementeaza o subrogatie reald cu titlu universal, pentru ca doar aceasta se produce ,,de drept”;
b) deroga de la regula generala potrivit careia coproprietarul nu poate face de unul singur acte de dispozitie pe
durata coproprietatii;
c) reglementeaza o subrogatie reald cu titlu particular, aplicabild in lipsa unei clauze contrare cuprinse in
contractul de partaj.

2. Daca proprietarul A al unui teren inscris 1n cartea funciard fmparte terenul in mai multe parcele distincte si
constituie intre ele o servitute de trecere:
a) se va realiza dezmembrarea parcelelor rezultate si transcrierea fiecareia Intr-o carte funciara distincta;
b) actul de constituire a dreptului de servitute va fi lovit de nulitate absolutd, dacd nu e Incheiat in forma
autentica;
¢) actul de constituire a dreptului de servitute va fi lovit de nulitate.

3. Contractul prin care A fi transmite lui B — fara un contraechivalent — dreptul de proprietate — asupra unei cladiri,
care contine clauza urmatoare: ,,B se obligd — n favoarea beneficiarului C — sd nu Instraineze imobilul pe o perioada
de 5 ani”:

a) este un contract de fiducie;

b) se aseamand cu contractul de fiducie prin aceea cd si fiduciarul este Intotdeauna obligat sa nu instrdineze

bunurile din masa fiduciara;

c) atrage insesizabilitatea imobilului vizat.

4. In ipoteza incetdrii superficiei:
a) Ipoteca constituita asupra dreptului de superficie se va stinge.
b) Ipoteca constituita asupra dreptului de superficie va supravietui.
¢) Proprietarul terenului va deveni — prin efectul accesiunii — si proprietarul constructiei edificate pe teren, chiar
daca aceasta exista la momentul constituirii superficiei.

5. Dreptul de uzufruct constituit de A 1n favoarea Societdtii HT SRL pe o perioada de 49 de ani:
a) 1i da posibilitatea Iui A s invoce uzucapiunea extratabulara, apeland la jonctiunea duratei posesiei proprii cu
posesia exercitatd de HT SRL pe durata contractului;
b) atrage nulitatea partiald a contractului de uzufruct (pentru perioada care depaseste limita de 30 de ani de
constituire a uzufructului);
c) 1i da posibilitatea Societdtii HT SRL sa invoce uzucapiunea extratabulara Tmpotriva lui A dupa trecerea a
minimum 20 de ani de posesie neintreruptd de la momentul incheierii contractului.

6. Intinderea dreptului de gaj general al creditorilor personali nu poate fi afectata prin:
a) dobandirea cu titlu oneros de catre debitor a unui bun afectat de o clauza de inalienabilitate;
b) divizarea patrimoniului debitorului ca urmare a casitoriei incheiate de acesta sub regimul comunitatii
legale;
¢) instituirea unor drepturi de ipoteca asupra mai multor imobile din activul patrimonial al debitorului.



7. Daca proprietarul A i Tmprumuta lui B un aparat de fotografiat pentru doua saptdmani, iar C il furad de la B, apoi il
vinde si 1l preda lui D, care e de buna-credinta:
a) D va fi tinut sa restituie bunul catre A, dar va putea pastra pozele ficute cu acesta, dacd a fost de buna-
credinta la data la care le-a facut;
b) D devine proprietar de la data cand a intrat in posesia bunului;
¢) D poate dobandi bunul numai prin uzucapiune mobiliara.

8. Sunt imprescriptibile extinctiv:
a) actiunea n desfiintarea partajului incheiat in lipsa unuia dintre coproprietari;
b) actiunile confesorii de superficie, abitatie si servitute;
¢) actiunea in rectificare de carte funciara introdusa de reclamant impotriva sudobanditorului de rea-credinta.

9. Coproprietatea fortata asupra partilor comune dintr-o cladire cu mai multe apartamente:
a) nu permite niciodatd incheierea de conventii de partaj de folosinta intre coproprietari;
b) presupune, 1n lipsd de stipulatie contrard, cote-parti determinate in functie de suprafata utild a fiecarui
apartament;
¢) presupune cd coproprietarul care nu participa la cheltuielile de intretinere a partilor comune va pierde cota
sa din drept in favoarea celorlalti coproprietari.

10. Servitutea de a nu construi peste indlfimea de 6m:
a) nu se poate dobandi prin uzucapiune extratabulara;
b) se stinge prin neuz dacd, vreme de 10 ani, proprietarul fondului dominant nu a construit o casa care sa
beneficieze de privelistea vizata la constituirea servitutii;
c) se stinge daca proprietarul fondului dominant raiméane in pasivitate timp de 10 ani din momentul in care pe
fondul aservit a fost ridicata cladire Tnaltd de 8m.

11. Elementul corpus al posesiei:
a) poate fi dobandit si exclusiv prin incheierea de acte juridice;
b) poate fi conservat si exclusiv prin incheierea de acte juridice;
c¢) se dobandeste si se conserva doar daca posesorul efectueaza in mod regulat acte materiale de stapanire.

12. n cazul incheierii unui contract care contine urmitoarea clauza: ,Eu, T. proprietarul tereului situat pe Str.
Plopilor nr. 9 §i al constructiei aferente, transmit proprietatea terenului lui M. prin vanzare, respectiv proprietatea
casei de locuit lui A.”:

a) M si A devin coproprietarii terenului si ai casei;

b) M va deveni, in mod invariabil, ulterior, proprietar atit al casei cat si al terenului aferent;

c) A este 1n drept sd modifice constructia si chiar sd o demoleze, putind dispune de aceasta dupa bunul sdu plac.

13. Actiunea in prestatie tabulara:
a) poate fi Indreptatd atit impotriva dobanditorului direct de la reclamant, cat si impotriva tertului subdobandior,
daca acesta din urma a fost de rea-credinta;
b) este o aplicatie a actiunii in revendicare Tn materia cartii funciare;
¢) urmareste obligarea proprietarului tabular care a promis — printr-un contract anterior — instrainarea dreptului
sdu sa Isi respecte promisiunea.

14. Inalienabilitatea conventionald care afecteaza un imobil:
a) impiedica §i transmiterea bunului prin legat cu titlu particular;
b) daca nu este notatd in CF, nu poate atrage in nici un caz anularea actului Tncheiat cu incalcarea sa;
c) atrage insesizabilitatea imobilului, daca a fost notata in cartea funciara Tnainte de executarea silita.



15. Titularul dreptului de proprietate periodica:
a) poate introduce singur Tmpotriva uni tert o actiune in revendicare cu privire la bunul respectiv;
b) poate dispune cu titlu gratuit sau oneros de cota sa din drept;
¢) nu poate pretinde partajul judiciar in caz de neintelegeri cu privire la sistarea proprietatii periodice.

I1. Speta. 4p.

Impotriva lui A incepe executarea silitd creditorul sau B. Astfel, B urmireste recuperarea unei creante de
20.000 RON, reprezentand pretul a doud elevatoare hidraulice pe care B i le-a vandut atunci cand A si-a deschis
atelierul auto. Se doreste valorificarea mai multor bunuri.

Mai 1intai, creditorul ncearca vanzarea silitd a dreptului de abitatie pe care A il are asupra casei in care
locuieste Tmpreuna cu familia sa.

Se opune A, formuland o contestatie la executare. Astfel, A aratd ca 1si desfasoard activitatea de mecanic
auto n calitate de PFA (persoana fizica autorizatd) si, in conditiile art. 2. lit. j) din OUG 44/2008 (privind regimul
Jjuridic al PFA) constituie un veritabil ,,patrimoniu de afectatiune — totalitatea bunurilor, drepturilor si obligatiilor
persoanei fizice autorizate afectate scopului exercitarii unei activitati economice, constituite ca o fractiune distincta a
patrimoniului persoanei fizice autorizate”. Prin urmare, A pretinde ca este titular a doud patrimonii distincte, asadar
dreptul de gaj general al lui B se intinde doar asupra bunurilor afectate activitatii economice de mecanic auto, iar
dreptul de abitatie nu intra nicidecum in sfera acestor bunuri.

In replica, B arati ci e vorba despre un singur patrimoniu si invoca art. 20, al. 1 din OUG 44/2008, conform
caruia: ,,PFA raspunde pentru obligatiile sale cu patrimoniul de afectatiune si, in completare, cu intreg patrimoniul
sau”. La randul sdu, A precizeaza ca, chiar daca prin absurd ar avea un singur patrimoniu, ar fi aplcabil art. 2324 al.
4 C.civ.: ,,Bunurile care fac obiectul unei diviziuni a patrimoniului afectate exercitiului unei profesii autorizate de
lege pot fi urmdarite numai de creditorii ale caror creante s-au ndscut in legaturd cu profesia respectiva. Acesti
creditori nu vor putea urmari celelalte bunuri ale debitorului”.

Instanta admite contestatia la executare, pe considerentul cd noul Cod civil a intrat in vigoare in 2011,
abrogand implicit art. 20, al. 1 din OUG 44/2008, deci 1n speta e aplicabil art. 2324, al. 4 C.civ.

a) Analizati fiecare dintre sustinerile partilor. Precizati argumentat daca solutia instantei in sine, respectiv
motivarea acesteia sunt corecte.

Avand 1n vedere admiterea contestatiei la executare, creditorul B doreste sd vanda silit un strung din
atelierul de reparatii auto al lui A. De aceastd datd C formuleazd o contestaie la executare, aratand cad este
beneficiarul unei promisiuni de vanzare cu privire la strungul respectiv (depune si inscrisul constatator al
contractului incheiat cu A, probat ca fiind incheiat anterior demararii procedurii de executare silitd) si cd In aceste
conditii bunul nu poate fi executat silit. in replica, B arata ca doar: ,In cazul in care clauza de inalienabilitate a fost
prevazuta intr-un contract cu titlu gratuit, ea este opozabila si creditorilor anteriori ai dobanditorului” (art. 628, al. 4
C.civ.). La randul sau, C sustine ca textul legal invocat nu e aplicabil 1n spetd, deoarece se refera la clauze de
inalienabilitate si la acte cu titlu gratuit, ori promisiunea de vanzare este un contract oneros.

b) Pornind de la analiza argumentelor partilor, precizati motivat cum va fi solutionatd contestatia la
executare formulatd de C.

In fine, executorul judecitoresc solicitd — in cadrul procedurii de executare siliti — ca X si Z, proprietari ai
unor autoturisme Audi, asadar clieti fideli ai lui A, sa achite sumele datorate lui A direct catre B, in contul creantei
de 20.000 RON.

Se opune, pe calea contestatiei la executare, sotia lui A, care aratd ca, in conditiile art. 341 C.civ.:
,»Veniturile din munca (...) sunt bunuri comune”, asadar nu pot fi urmarite de creditorul personal al sotului sau,
deoarece intra in masa bunurilor comune ale sotilor.

¢) Precizati motivat cum va fi solutionata contestatia la executare formulata de sotia lui A.

Rezolvare



Barem. Examen. Reale. 21.02.2018

L. (5p.)
1. -
2. a, c
3. -
4. -
5. -
6. a), b), ¢)
7. -
8. a), )
9. b)
10. a), )
11. b
12. -
13. -
14. -
15. a,b,c
II. (4 p.)

a) sustinerile partilor:

A invoca art. 2, lit. j) din OUG 44/2008 si sustine ca este titular a doud patrimonii distincte: patrimoniul care
cuprinde bunurile proprii si patrimoniul de afectatiune, care cuprinde bunurile afectate exercitarii profesiei:

sustinerea este eronatd: (i) in dreptul civil romén fiecare subiect de drept este invariabil titular al unui
patrimoniu unic (0,25 p.); (ii) textul legal de care se prevaleazd A confirmd acest principiu, pentru ca asa-zisul
patrimoiu de afectatiune este 1n fapt reglementat ca o simpla masa patrimoniala din cadrul patrimoniului lui A (0,25
p-);

B invoca art. 20, al. 1 din OUG 44/2008 si sustine ca A este titular al unui patrimoniu unic;

sustinerea este corecta: art. 20, al. 1 confirma cuprinsul art. 2, lit. j) din acelasi act normativ: (i) presupusul
patrimoniu de afectatiune este n fapt o masa patrimoniald (0,25 p.); (ii) divizarea patrimoniului unic nu atrage
fractionarea gajului general (0,25 p.);

A invocd 1n subsidiar art. 2324, al. 4 C.civ. care reglementeazd cazul in care divizarea patrimoniului unic
atrage fractionarea gajului general;

sustinerea este eronatd: art. 2324, al. 4 C.civ. nu este aplicabil 1n spetd, deoarece art. 20, al. 1 din OUG
44/2008 este un text special, care deroga de la textul general (0,25 p.);

solutia instantei:

este corecta, dar gresit motivata: (i) art. 2324, al. 4 C.civ. este un text general, care nu aborga implicit textul
special anterior (art. 20, al. 1 din OUG 44/2008), chiar daca a intrat Tn vigoare ulterior acestuia (0,25 p.); (ii) dreptul
de abitatie nu poate face obiectul urmadririi silite deoarece, 1n conditiile art. 752 coroborat cu art. 2329, al. 2 C.civ.
este insesizabil (0,5 p.).

b) C invoca faptul cd bunul care face obiectul unei promisiuni de vanzare este afectat de o clauza de
inalienabilitate subinteleasa, care atrage si insesizabilitatea bunului respectiv;

sustinerea este corectd, in conditiile art. 627, al. 4 C.civ., coroborat cu LPA (0,25 p.);

B invoca art. 628, al. 4 C.civ.



sustinerea este eronata: art. 628, al. 4 se referd la clauze de inalienabilitate cuprinse in contracte translative
de proprietate (iar inalienabilitatea afecteazd bunul odatd ajuns in patrimoniul dobanditorului), pe cand in speta,
inalienabilitatea (cu insesizabilitatea pe care o atrage) afecteaza bunul cat timp acesta se afla inca in patrimoniul
viitorului instrdinator, asadar art. 628, al. 4 (referitor la opozabilitatea clauzei fatd de creditorii dobdnditorului, nu
este aplicabil in spetd) (0,25 p.);

C sustine ca art. 628, al. 4 nu este aplicabil, pentru cé se referd la clauze de inalienabilitate si la acte cu titlu
gratuit

sustinerea este eronatd: (i) opozabilitatea clauzei de inalienabilitate fatd de creditori se referd tocmai la
efectul acesteia in ce priveste insesizabilitatea bunului (0,25 p.); (ii) interpretarea per a contrario a textului vizeaza
tocmai actele cu titlu oneros (0,25 p.);

solutia instangei:

respinge contestatia la executare: regula (confirmata de exceptia admisa limitativ de art. 628, al. 4 C.civ.)
este aceea ca proprietarul nu poate modifica regimul juridic al bunurilor proprii — scotandu-le din sfera gajului
general — in detrimentul creditorilor ale caror creante s-au nascut anterior (0,5 p.).

¢) patrimoniul lui A este divizat in: (i) masa bunurilor proprii, (ii) masa bunurilor comune si (iii) masa
bunurilor afectate exercitiului profesiei (0,25 p.);

- creditorii personali ai fiecarui sof pot urmari bunurile din masa bunurilor comune dupa epuizarea bunurilor
proprii (coroborat cu art. 20, al. 1 din OUG 44/2008), cu conditia de a solicita partajul celor dintai;

- in speta, contestatia la executare este admisd in masura in care creditorul urmaritor nu a probat epuizarea
bunurilor proprii ale lui A si nu a solicitat nici partajul bunurilor comune urmarite (art. 352 C.civ.) (0,25 p.).



